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Juridisch kader

De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
e Het Vlaams Onteigeningsdecreet van 24 februari 2017, art 6,°1

De beslissing wordt genomen op grond van:
e Decreet houdende gemeentewegen van 3 mei 2019 art 27
e Het Vlaams Onteigeningsdecreet van 24 februari 2017 art 7 en 31

Motivering

Huidig dossier situeert zich ten zuiden van het grondgebied van de stad Gent, aan weerszijden
van de E17 tegen de Ringvaart. Ten westen en noordwesten bevinden zich de woonkernen
Nieuw Gent en Steenakker, met nog noordelijker het UZ Gent Ziekenhuis. Ten noordoosten en



ten oosten wordt de site omgeven door industrie dan wel Kmo's. Aan de zuidelijke zijde bevindt
zich de Ringvaart, die door de E17 wordt gekruist, en waarachter het knooppunt E17/E40 zich
bevindt. Langsheen de R4 loopt een bestaande fietsverbinding onder de E17 door.

In navolging van het doortrekken van de R4-Zuid van Zwijnaarde naar Merelbeke en de
beleidsvisie omtrent mobiliteit en verkeersveiligheid van de Stad Gent moet

de Gestichtstraat volledig worden afgesloten van de R4. Deze ingreep kan echter alleen
wanneer er een alternatieve en veilige aantakking wordt voorzien voor het vrachtverkeer van
het Bedrijventerrein Gent Zuid 1 op het hogere wegennet .

Na verschillende studies en de afweging van alternatieven wordt er voor gekozen de
ontsluitingsweg op bedrijventerrein Gent Zuid | te verlengen. Deze weg zal het bedrijventerrein
in de toekomst rechtstreeks verbinden met de R4 (en E17 via de Ottergemsesteenweg Zuid) en
zal het vrachtverkeer in de omliggende woonstraten verminderen.

Om dit te realiseren moeten er echter private percelen worden aangesneden en aangekocht.
Verschillende gesprekken met de eigenaars waren echter zonder resultaat waardoor de
onteigeningsprocedure als laatste redmiddel wordt gebruikt.

Aangezien er een nieuwe weg wordt aangelegd moet er een nieuwe rooilijn worden getrokken
in toepassing van het Decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen. Dit maakt het
voorwerp uit van een andere gemeenteraadsbesluit gekoppeld aan dit besluit dat tevens ter
goedkeuring aan de gemeenteraad wordt voorgelegd. Ter uitvoering van dit rooilijnplan

wordt er in toepassing van het Vlaams Onteigeningsdecreet van 24 februari 2017 een
onteigeningsprocedure opgestart.

Deze onteigeningsprocedure omvat de opmaak van een voorlopig onteigeningsbesluit met
daaraan gekoppeld het onteigeningsplan.

De bijgevoegde motiveringsnota, integraal deel uitmakende van dit besluit, geeft meer
toelichting naar problematiek ,het algemeen belang en de onteigeningsnoodzaak van dit
project.

De bijgevoegde projectnota, integraal deel uitmakende van dit besluit, beschrijft het project en
de te realiseren werken evenals de voorziene termijnen, realisatievoorwaarden en
beheersmodaliteiten.

Gelet op de samenhang van dit voorlopig onteigeningsbesluit met de voorlopige vaststelling van
het rooilijnplan wordt de nadruk er op gelegd om beide besluiten samen te lezen om een
volledige motivering te krijgen waarom deze beleidsbeslissing wordt genomen.

In toepassing van artikel 31 van het Vlaams Onteigeningsdecreet van 24 februari 2017 zal er
een gezamenlijk openbaar onderzoek worden georganiseerd zowel over het rooilijnplan als het
onteigeningsplan ter uitvoering daarvan.

Er werden reeds verschillende minnelijke gesprekken gevoerd met de eigenaars in het
verleden. Gebaseerd op de reeds eerder geleverde onderhandelingspogingen wordt er een
minnelijke onderhandelingstermijn van 4 maanden vastgelegd.

Bijgzevoegde bijlage(n):

— Onteigeningsplan.pdf (deel van de beslissing)

— Motiveringsnota Onteigeningsbesluit Ontsluitingsweg Bedrijventerrein Gent Zuid | (deel
van de beslissing)

— Projectnota Onteigeningsbesluit Ontsluitingsweg Bedrijventerrein Gent Zuid | (deel van
de beslissing)



Beslissing
Op voorstel van Het college van burgemeester en schepenen
Beslist het volgende:

— Met unanimiteit

Artikel 1:
Keurt het onteigeningsplan voorlopig goed.

Artikel 2:

Keurt goed de motivering van het algemeen nut en de onteigeningsnoodzaak , zoals uiteengezet
in
de motiveringsnota die bij dit besluit wordt gevoegd .

Artikel 3:
Keurt goed de projectnota die bij dit besluit wordt gevoegd .

Artikel 4:

Gelast het college van burgemeester en schepenen met het houden van een openbaar
onderzoek.

Artikel 5:
Bepaalt een minnelijke onderhandelingstermijn van 4 maanden

Artikel 6:
Stelt het voorlopig onteigeningsbesluit ter uitvoering van het rooilijnplan Ontsluitingsweg
Bedrijventerrein Gent Zuid | vast.
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1. INLEIDING

Huidig dossier situeert zich ten zuiden van het grondgebied van de stad Gent, aan weerszijden van de E17
tegen de Ringvaart. Ten westen en noordwesten bevinden zich de woonkernen Nieuw Gent en
Steenakker, met nog noordelijker het UZ Gent Ziekenhuis. Ten noordoosten en ten oosten wordt de site
omgeven door industrie dan wel Kmo’s. Aan de zuidelijke zijde bevindt zich de Ringvaart, die door de E17
wordt gekruist, en waarachter het knooppunt E17/E40 zich bevindt. Langsheen de R4 loopt een bestaande
fietsverbinding onder de E17 door.

In navolging van het doortrekken van de R4-Zuid van Zwijnaarde naar Merelbeke en de beleidsvisie
omtrent mobiliteit en verkeersveiligheid van de Stad Gent moet de Gestichtstraat volledig worden
afgesloten van de R4. Deze ingreep kan echter alleen wanneer er een alternatieve en veilige aantakking
wordt voorzien voor het vrachtverkeer van het Bedrijventerrein Gent Zuid 1 van de CCEP site op het
hogere wegennet .

Na verschillende studies en de afweging van alternatieven wordt er voor gekozen een ontsluitingsweg aan
te leggen door een verlenging van een weg naast de Ghelamco naar het bedrijventerrein Gent Zuid I.
Deze weg zal het bedrijventerrein in de toekomst rechtstreeks verbinden met de R4 (en E17 via de
Ottergemsesteenweg Zuid) en zal het vrachtverkeer in de omliggende woonstraten verminderen.

Om dit te realiseren moeten er echter private percelen worden aangesneden en gekocht. Verschillende
gesprekken met de eigenaars waren echter zonder resultaat waardoor de onteigeningsprocedure als
laatste redmiddel wordt gebruikt.

Deze nota zal aantonen waarom de verwerving noodzakelijk is en dient samen te worden gelezen met de
motiveringsnota van het rooilijnplan Ontsluitingsweg Bedrijventerrein Gent Zuid | waarvoor dit
onteigeningsbesluit ter uitvoering wordt opgemaakt.
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Figuur 1-1: Verlenging ontsluitingsweg bedrijventerrein Gent Zuid 1



2. PROBLEEMSTELLING

2.1. Gebrekkige ontsluiting van het bedrijventerrein via de
Gestichtstraat

Vandaag wordt het bedrijventerrein waar de CCEP site is gelegen enkel ontsloten via de Heerweg-Noord
en kan het vrachtverkeer enkel via woonstraten ( 0.a. Gestichtstraat) de R4 bereiken of verlaten. Hierdoor
ondervinden de bewoners van de Gestichtstraat veel hinder, zowel in de vorm van onveiligheid (fietsers,
voetgangers en ander gemotoriseerd verkeer) als van geluidshinder.

De Gestichtstraat is eigenlijk een woonstraat en ook de weginrichting is niet geschikt om hoge
intensiteiten aan vrachtverkeer te verwerken. Bovendien legt de passage van vrachtverkeer druk op de
verkeersveiligheid aan de schoolomgeving van de Campus Ebergiste De Deyne.

Figuur 2-1 Aansluiting Gestichtstraat/R4, foto richting Gestichtstraat

Figuur 2-2 Aansluiting Gestichtstraat/R4, foto richting R4

De ontsluiting van het bedrijventerrein is vandaag niet optimaal en is niet goed aangesloten op het hoger
netwerk. De E17 is niet rechtstreeks verbonden, wat een vertraging en omrijfactor betekent voor al het
verkeer dat van en naar de site rijdt (zowel vracht als personen). Om de R4 en de E17 te bereiken moet
steeds door woonstraten worden gereden.

Op basis van onderstaande gegevens kan duidelijk worden besloten dat de Gestichtstraat een vrij
drukke en onveilige straat is, waarbij de impact van het vrachtverkeer op de woonomgeving significant
is.






