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 SITUERING  

De projectsite is gelegen aan de Martelaarslaan, het perceel is gelegen in de 

gewestplanbestemming CHE-woongebied en is opgenomen in het BPA Binnenstad deel 

Coupure. Dit plan bepaalt dat het perceel (langsheen de Martelaarslaan) is gelegen in de 

centrumzone en klasse 1 voor tuinstrook en binnenkern. Grootschalige studentenhuisvesting 

is toegelaten in deze zone.  

Dit project werd voorbesproken met Dienst Stedenbouw. 

 
 CRITERIA  

Dit project wordt voorgelegd aan de Kwaliteitskamer door: 

- SCHAAL: grootschalige studentenhuisvesting 

-  CONTEXT: grootschalig nieuwbouwvolume met studentenhuisvesting aan stadsring 
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 ADVIES  

Volgens de Kamer wordt een heldere toelichting gegeven. 

Voor de Kwaliteitskamer zijn volgende aspecten cruciaal voor de kwaliteit van het masterplan 

en voor verdere aanpassing of verfijning ervan: 

 

1. Koetspoort - lobby 

In een middelhoogbouw zijn twee vluchttrappen noodzakelijk. In het voorstel wordt dat 

opgelost op het maaiveld met een hoofdtrap aansluitend op een koetspoort versus een 

secundaire uitgang.  In het plan is de aansluiting van de koetspoort naar het gebouw zelf is erg 

beperkt, de organisatie van het komen en gaan heeft volgens de Kamer meer ruimte nodig. 

Het gaat daarbij niet louter over ruimte, maar over beleving en animo. Positief aspect is wel 

dat de studenten niet direct op straat staan. Voor de Kamer kan de entree meer een ruimte 

vormen, als één grote lobby. 

Een koetsdoorgang bij statige woningen had een duidelijke structurele rol, namelijk de 

verbinding van de straat met de achterliggende tuin. In het voorstel mag het gebruik van de 

tuin (omwille van overlast voor omwonenden) niet zo structureel zijn. De rol van de tuin is 

voor de Kamer niet helder, ze wordt afgesneden door het fietsprogramma. Onderzoeksvraag 

voor de Kamer is of de koetsdoorgang dan wel zinvol is. Een architectuur kan niet volledig 

worden opgehangen aan vb een grasmaaier. Het idee van de koetspoort moet in de 

architectuur verder worden onderzocht, bijvoorbeeld is het interieur of exterieur, of vormt de 

ruimte een hele lobby, met vb een stoeptegel en hetzelfde interieur-exterieur dat wordt 

doorgetrokken tot in de tuin. De fietsen en de grasmaaier kunnen op dezelfde manier worden 

doorgetrokken, zonder interne gang. 

De Kamer oppert daarom de studio's te schakelen op de tuin in functie van sociale controle. 

Mogelijks vervalt daardoor de nood aan een koetspoort. 

 

2. Plint 

De plint klopt volgens de Kwaliteitskamer nog niet, ze is onvoldoende levendig en onthalend. 

De Kamer adviseert de fietsen meer vooraan te integreren en de gevel meer open te werken. 

En daarbij een ruimte op te bouwen voor de studenten om thuis te komen. Dat hoeft niet in 

een klassieke stalling, maar kan bijvoorbeeld in een lobby waarin fietsen worden gestald en 

waar studenten kunnen zitten en ontmoeten. De ruimte moet meer karakter krijgen. 

Daarnaast kan de circulatiekoker worden gedraaid en het circulatiesysteem eenvoudiger 

worden gemaakt. 

 

3. Opbouw beeld 

Aan de stadsring vraagt een volume serene architectuur en centraliteit in de opbouw. De 

Kamer wijst op een tegenspraak in het plan versus de architectuur, de centraliteit en 

symmetrie raakt in het voorstel verloren door de centrale secundaire deur. 

De koetspoort is doorgaans de grootste deur, en meestal met een hogere verdiepingshoogte 

en omgeven door natuursteen. In het voorstel wordt deze afgesneden op het vloerpaket. De 

Kamer ziet te weinig intentie van de voorgestelde koetspoort, die daarbij nog vernauwt. 

De Kwaliteitskamer verwijst naar de voorgestelde referentie van Jean Christophe Quinton, 

waar de plint met de voordeur centraal wordt ingepast. Volgens de Kamer moet duidelijker 

worden gekozen, door bijvoorbeeld een grote centrale deur, links centraal of in de buik fietsen 
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en rechts een collectieve ruimte. 

 

4. Achtergevel 

De ultraserene achtergevel en de plint aan die zijde lijken niet te behoren tot hetzelfde 

gebouw, de achtergevel op het gelijkvloers voelt teveel aan als een uitbouw. De twee ramen 

zijn te beperkt. 

De Kamer oppert de architectuur sterker af te snijden en een taal te zoeken die meer tot de 

tuin hoort als achterbouw. Ze verwijst naar vele verbouwingen van eengezinswoningen waar 

meer open naar de tuin wordt gebouwd, met veel raam en bovenlichten. De achterbouw dient 

in het voorstel meer ingezet te worden als troef. Door bijvoorbeeld het programma van de 

fietsen meer naar voor te schuiven zal ruimte worden vrijgemaakt voor gelijkvloerse kamers. 

Mogelijks zullen dit duurdere units zijn, maar dit kan tegengewicht vormen voor de 

betaalbaarheid van de kamers op de verdiepingen. 

 

5. Betaalbaarheid 

De Kamer vraagt de kamers in de buik en bulk van het gebouw meer te standaardiseren en 

eenvoudige units te voorzien met lager verhuurtarief, deze kunnen worden gecompenseerd 

met de bijzondere units in de plint en op het dak. 

 

6. Collectieve ruimte 

Het plan van de verdiepingen is nog niet helder voor de Kamer, de collectieve ruimte is niet 

gelinkt aan de erker voor de leesbaarheid van het beeld. Het zou logischer zijn om de 

collectieve ruimte centraal te zetten, deze kan mee de beukmaat veranderen en hoeft geen 

impact te hebben op het aantal units. 

De studentencoach wijst bijkomend op de moeilijke positie van de terrassen palend aan de 

buren. Dit aspect zou komen te vervallen indien de collectieve ruimte centraal wordt gezet. De 

Kamer adviseert deze te ontwerpen als een soort porte-fenêtre, om de zon binnen te laten en 

de ruimte open te zetten zonder dat de ruimte naar buiten komt. Het bijzonder moment 

wordt op deze manier geschakeld aan de collectieve ruimte. 

 

7. Omgang met technieken binnen stedenbouwkundige mogelijkheden 

Conform de stedenbouwkundige regels verdraagt het gabariet niet dat er nog bijkomend 

wordt opgetopt. In de redenering van sokkel, lijf met grote erker en de présence van de 

teruggetrokken dakverdieping lijkt de ruimte voor technieken erg beperkt. 

Het verloop van de technieken wordt in de gang voorgesteld, die al vrij donker en smal is , en 

door de technieken erg laag wordt. Ruimtelijk voor de circulatie is dat niet wenselijk. 

Ofwel dient de vrije hoogte te worden verhoogd, maar overschrijdt het volume de 

stedenbouwkundige regels, ofwel moet de inpassing van de technieken worden herdacht. De 

Kamer verwijst naar hotels, waar dat tussen de kasten wordt geïntegreerd. Voor de Kamer zit 

nog een ontwerpopgave in de donkere zone van het gebouw en de snede, de interne kwaliteit 

moet mee gewaarborgd worden.  

 

8. Kwaliteit gangen 

De gangen zijn op de verdiepingen ingetekend zonder rechtstreeks daglicht, de Kamer 

adviseert via de collectieve ruimtes licht tot in de gang te trekken. 
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9. Kleur 

De redenering naar kleurstelling van de materialisatie is vaak weinig onderbouwd, vaak wordt 

voor ton sur ton gekozen in aansluiting met de omgeving. De Kamer wijst erop dat kleur een 

ontwerptool kan zijn om elementen in de architectuur uit te drukken.  

In de redenering van de drieleding aansluitend op de buren wordt rekening gehouden met de 

buren. Voor het gebruik van kleur moet de ontwerper volgens de Kwaliteitskamer ook een 

redenering opbouwen. De Kamer refereert naar het volume in de Cadixwijk van Bovenbouw 

waar het groen bijna grijs is. 

 

10. Brandweer 

De Kamer adviseert daarnaast de planopbouw ifv draairichting van de deuren, en de integratie 

van de sassen te dubbelchecken met de brandweer. 

 
 OPVOLGING  

De Kwaliteitskamer adviseert bovenstaande aandachtspunten mee te nemen in het verder 

onderzoek.  Updates kunnen worden afgestemd met Team Stadsbouwmeester en Dienst 

Stedenbouw, waarna al dan niet zal worden overwogen of het project opnieuw dient te 

worden voorgelegd. 

 

Het advies van de Kwaliteitskamer is complementair aan dat van de andere adviserende 

instanties, afstemming van een bijgestuurd voorstel met de betrokken diensten is 

aangewezen. 

 

 


